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Inventarliste for cafeteriet i Jernlgse Hallen

Falgende inventar forefindes i cafeteriet ved forpagtningsaftalens ikrafttraedelse den 1. februar 2023:

Kaledisk med bordplade

Fryseskab

Kgleskab

Pommes frites koger

Opvaskemaskine

Ovn

Veegmonterede skabe

Kgkkenborde m vask/stalbord

Diverse tallerkner, kopper, bestik, drikkeglas, vinglas

©ooNoUR~wWNE



;ﬁ; Holbozk
= Kommune

HOLBZAK KOMMUNE

Tro- og Love erklaering

Udelukkelse i henhold til Udbudslovens § 135

Undertegnede erklzerer pa tro og love, at denne eller andre i bestyrelsen, direktionen eller
tilsynsradet ikke er domt ved endelig dom og ikke har modtaget bgdeforlaeg for overtrae-
delse af fglgende kriminelle forhold:

1.
2.
3.

Deltagelse i en kriminel organisation, jf. § 135, stk. 1, nr. 1.

Bestikkelse, jf. § 135, stk. 1, nr. 2.

Svig, som defineret i konventionen om beskyttelse af De Europaeiske Faellesskabers
finansielle interesser, jf. § 135, stk. 1, nr. 3, herunder danske virksomheder, der har
overtradt forbuddet mod EU-svig, jf. straffelovens § 289 a.

Terrorhandlinger som defineret i § 135, stk. 1, nr. 4.

Hvidvaskning af penge, jf. § 135, stk. 1, nr. 5, herunder danske virksomheder, der
har overtrddt forbuddet mod hvidvaskning af penge, jf. straffelovens § 290.
Bgrnearbejde og menneskehandel, jf. § 135, stk. 1, nr. 6.

Ubetalt, forfalden geeld til offentlige myndigheder overstigende 100.000 kr., jf. §
135, stk. 3.



Erklaering

I overensstemmelse med det ovenfor naevnte, underskriver undertegnede hermed pa tro og
love naerveerende erklaering

Virksomhedens navn:

Adresse:

CVR nr.:

Underskrift

Holbaek Kommune
Kanalstreede 2 | 4300 Holbeek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk




Knabstrup
Hallen

Forpagtningskontrakt
Vedrgrende Kgkken/café og restauration lokaler
samt udlejningsvaerelser

i Knabstrup Hallen

Indledende bestemmelser

**Underskrevne**
Knabstrup Hallen
Ventedgardsvej 42

4440 Mgrkgv

**portforpagter hermed til medunderskrevne**
[navn]

adresse

cvr.nr.

Nedennavnte café og restauration lokaler samt udlejningsveerelser i den bortforpagter tilhgrende
ejendom, "Knabstrup Hallen”, beliggende Ventedgardsvej 42, 4440 Mgrkgv pa fglgende vilkar.

Kommenterede [LB1]: Jeg har slettet denne formulering,
da den er problematisk. Formuleringen er problematisk
fordi:

Holbaek Kommune stgtter Knabstrup Hallen med bade drifts-
og anlaegsmidler. Det betyder, at hallen, ligesom kommunen,
er underlagt kommunalfuldmagtsreglerne.

Kommunalfuldmagtsreglerne indebzerer bl.a., at hallen ikke
ma drive restaurant, hotel eller veere professionel
festarranggr (kommercielle aktiviteter).

Knabstrup Hallen ma inden for kommunalfuldmagten drive
en cafe malrettet hallens brugere som led i drift af hallen
(accessorisk virksomhed). Driften af cafeen kan, men skal
ikke, bortforpagtes. Derudover kan hallen - under opfyldelse
af de krav, der er opstillet i tilsynspraksis - formentlig udleje
de af aftalen omfattede vaerelser inden for den sa kaldte
vandrehjemsregel.

Endelig har Knabstrup Hallen, ligesom kommunen ifglge
kommunalfuldmagtsreglerne mulighed for at szlge
overskudskapacitet, f.eks. ved udlejning af ledige m2. til en
forpagter pa markedsvilkar.




Det forpagtede

§1.

| forpagtningen medfglger alt til Knabstrup Hallens Kgkken/Café, restauration samt udlejningsveerelser
hgrende inventar, maskiner og gvrige driftsmidler m.v., sdledes som dette nu er og forefindes og som
besigtiget og bekendt af forpagteren. Over det naevnte inventar, service, maskiner og gvrige driftsmidler
m.v. {er udfeerdiget specificeret fortegnelse, der vedhaeftes naervaerende forpagtningskontrakt som

Bilag 12. udarbejdesefterfglzendeved-opzorelsenalanldendeinventaro

§2.

Forpagtningen omfatter lokalemaessigt nedenstaende, som er markeret med gult pa vedhaeftede
planoversigt (Bilag 21):

2 Festlokaler

Gangen

12 udlejningsveaerelser

Forhallen i samarbejde med Banko mht. borde.

Depot rum pa 1. sal og pa spillergangen

Det i Knabstrup Hallen vaerende daglige caféomrade med tilhgrende Festlokaler, kgkken/kiosk og depoter,
samt udlejningsvaerelser og alt fast inventar i de naevnte lokaler i henhold til vedhzeftede liste (Bilag 1-2).

§3.

Forpagteren kan ved aftale med bortforpagteren leje lokaler til afholdelse af mgder, fester eller andre
sammenkomster. Vedrgrende leje og aflevering af bortforpagterens lokaler i disse tilfaelde henvises til
Knabstrup Hallens til enhver tid almindeligt gaeldende lejekontraktsbetingelser, if. Bilag 3. Skiltning i form af
eksempelvis flagning, reklamer eller lignende kraever bortforpagterens samtykke. Det er forpagterens
ansvar at indhente forngdne godkendelser mv.

§4.

Forpagteren ma, uden dette berettiger dem til at kraeve erstatning eller anden form for godtggrelse, tale de
ulemper, som matte foranlediges af om- og tilbygning. Kan hele det forpagtede som fglge heraf ikke holdes
abent, suspenderes dele eller hele forpagtningsafgiften i denne periode.

Bortforpagter skal bestraebe sig pa, i god tid at give forpagteren besked om igangszettelse af eventuelle
arbejder, der kan forstyrre den daglige drift. Evt. refusion aftales neermere mellem de to parter. Eventuel
forstyrrende vedligeholdelse eller lignende, som er igangsat af Bortforpagteren eller Kommunen, som af
Forpagteren vurderes at forstyrre den daglige drift, skal af Bortforpagteren varsles med minimum 3
maneder. Mindre forstyrrende tiltag skal varsles inden for rimelig tid.

Kommenterede [LB2]: Der skal vzere en inventarliste, nar
aftalen udbydes. Jeg vedhaefter inventarlisten fra Jernlgse
Hallen som eksempel.




§5.

Det forpagtede skal benyttes til cafeteriavirksomhed, idet virksomheden skal drives inden for rammerne af
Knabstrup Hallens driftsaftale med Holbaek kommune jf. Bilag 4, pa forsvarlig made under ngje iagttagelse
af reglerne i lov om restaurations- og hotelvirksomhed m.v. samt under iagttagelse af politivedtaegten og
gvrige myndighedsforskrifter.

§ 6.
Som udgangspunkt skal caféen, kiosken vaere dbne og betjent nar der er brugere i hallen.

Der er aftalt fglgende minimums abningstider i caféen:

Café:
Tirsdag kl. 15.00 — 22.00
Torsdag kl. 16.00 — 19.00

Abningstider pa ferie- og helligdage aftales neermere mellem parterne.

Forpagteren ma forvente, at der kan forekomme udvidelse af de angivne abningstider, saledes
abningstiden star i forhold til stgrre aktivitetsniveau i hallen. Bortforpagter kan ved skriftlig meddelelse til
forpagter med 1 maneds varsel ensidigt udvide ovenstaende minimumsabningstider hvis gget aktivitet i
hallen ngdvendigggr dette. Herudover er forpagteren, ogsa udenfor den normale abningstid, forpligtet til at
levere til Knabstrup Hallens arrangementer og tilbud.

§7.
Forpagteren har i ejendommen (Knabstrup Hallen) eneret til den omhandlede virksomhed.

Ved stgrre arrangementer i hallen har brugeren dog mulighed for at anvende eksterne leverandgrer
safremt forpagteren ikke er i stand til at imgdekomme brugerens gnsker til konkurrencedygtige priser, eller
specielle gnsker som forpagteren ikke kan imgdekomme.

§8.

Forpagteren er forpligtet til Isbende at arbejde med udvikling af det forpagtede, herunder afprgvning af
nye koncepter og arrangementer samt nye tiltag.



§9.

Forpagteren er forpligtet til at efterleve de til enhver tid gaeldende politikker i kommunen, herunder
sundhedspolitik, miljgpolitik, arbejdsmiljgpolitik mv.

Det forventes at kommunikation mellem Forpagter og Bortforpagter altid holdes i en god tone som
beskrevet i Knabstrup Hallens Vision. | gvrigt henvises der til hver en tid til Hallens Reglement (Bilag 5).
Hallens Vision og Reglement vedlaegges kontrakten som bilag, og kan varsles &endret med 1 maneds varsel.
Hvis materielle aendringer finder sted, som der af forpagteren vurderes at have en indvirkning driften af
forpagtningen, kan forpagteren kraeve andringerne forhandlet imellem parterne.

Ikrafttreeden
§10.

Forpagtningen treeder i kraft hurtigst muligt og senest pabegyndes den 1. augustjuh 2024 og ophgrer den
30. juni 2034 med mulighed for en genforhandling for yderligere 10 ar. Forpagter skal i alle tilfeelde vaere
indstillet pa at levere forplejning til et bankoarrangement den 2. juli 2024. med [XX] deltagere. den 2. juli
2024. Arrangementet afholdes i Knabstrup Hallen, Ventedgdrdsvej 42, 4440 Mgrkgv, i tidsrummet [XX].\

Bortforpagter og Forpagteren \kan i aftaleperioden opsige forpagtningen med 6 maneders varsel til den 1. i

Kommenterede [LB3]: For at imgdega den meget korte
frist

en maned.

Ved vaesentlig misligholdelse fra Forpagterens side, hvor forudgaende dialog og skriftlige advarsler er
tilkendegivet af bortforpagteren, og hvor gaeldende misligholdelse ikke er blevet bragt i orden inden for
rimelig tid. Har bortforpagteren retten til at opsige aftale med et varsel p& 6 maneder til udgangen af en
méned.

Afgifter, garanti mv.
§11.

Forpagteren betaler en arlig -aftalt forpagterafgift pa XX kr. samt udgifter til strgm, gas, vand og renovation

Kommenterede [LB4]: Enten skal aftaleperioden afkortes
til 4 ar (seedvanlig aftaleleengde i disse tilfaelde) eller ogsa
skal der vaere en tilsvarende opsigelsesmulighed for
Knabstrup Hallen (som indsat). Bemaerk, at | kan komme i
problemer, hvis | kommer under tilsyn og far kritik for den
korte frist/bliver palagt at genudbyde aften, men ikke kan
opsige den allerede indgaede aftale med forpagter. Derfor vil
jeg anbefale en opsigelsesadgang pa maxs 12 maneder.

til produktionskgkkenet og kiosken. Bortforpagteren fremsender en manedlig opggrelse over forbruget,
som af forpagteren skal betales inden for 30 dage efter modtagelsen.

Den aftalte leje reguleres arligt jf. udviklingen i danske nettoprisindeks. Nettoprisindeksreguleringens
indflydelse pa forpagtningsafgiften udmales saledes, at den arlige forpagtningsafgift reguleres med virkning
fra 1. januar i et kalenderar med nettoprisindekset pr. oktober maned i det foregdende ar, fgrste mulige
gang er 1. januar 2026. Reguleringen kan ikke blive mindre end udgangspunktet. Hvis
nettoprisindeksregulering matte ophgre med at blive udregnet anvendes et andet indeks/pristal, der
minder mest muligt om nettoprisindekset.

Kommenterede [LB5]: Det er et konkurrenceparameter,
der XX, nar aftalen udbydes




Vedligeholdelse og renggring
§12.

Forpagteren patager sig forpligtelsen til at vedligeholde det forpagtede i god og forsvarlig stand og er
erstatningspligtig over for bortforpagteren, i det omfang det forpagtede eller inventaret bortkommer eller
beskadiges pa anden made end ved almindeligt slid og zlde.

Forpagteren er forpligtet til at holde det forpagtede i ordentlig og ren stand. | samarbejde med
bortforpagteren indgar forpagteren dialog om en enhver ngdvendig fornyelse af slidt inventar eller andre
ngdvendige forbedringer. Det skal parterne imellem aftales om hvem af parterne der skal foresta
indkgb/fornyelse af nyt inventar, hvortil betaleren/erhververen modtager ejendomsretten over dette
inventar. Det forventes imellem parterne, at alt nagelfast og tungt inventar indkgbes og betales af
Bortforpagteren.

§13.

Forpagteren er forpligtet til at foretage al indvendig renggring af det forpagtede, herunder vaegge, lofter,
gulve, vinduer og dgre samt alt udstyr, herunder apparater, installationer, maskiner og gvrige driftsmidler,
der tilhgrer det forpagtede og er beskrevet i bilag 1-2-5. Den udvendige vedligeholdelse, renggring og
ngdvendige fornyelse pahviler bortforpagteren.

544

12 Veerelser, Gang, toiletter og bad.
§14

Forpagteren fastsaetter prisen for udlejningen af vaerelser og festlokaler svarende til markedsprisen. |
denne pris skal der afsaettes 20 % pr. lejedggn til deekning af forbrug af varme, el, vand og renovation,
belgbet skal i depot pa en konto under bortforpagteren.

Forsikring og ansvar

§15.

Forpagteren er forpligtet til at tegne og opretholde ngdvendige forsikringer for sin drift, herunder
arbejdsskadeforsikring, erhvervsansvarsforsikring og forsikring mod driftstab og evt. eget udstyr og lgsgre.



Diverse bestemmelser

§ 16.

Parterne er enige om at aftale et arligt statusmgde med henblik pa at evaluere driften, afstemme
forventninger og drgfte evt. justeringer i forpagtningsvilkarene.

Ved statusmgdet medtager Forpagteren sit nyeste reviderede regnskab.

§17.

Enhver tvist, der udspringer af denne forpagtningsaftale, skal sgges lgst ved forhandling. Safremt
enighed ikke kan opnas, skal tvisten afggres ved byretten i Holbaek. Kontrakten er i sin helhed reguleret
af dansk ret.

Underskrifter

Pa vegne af Knabstrup Hallen:
Navn:
Titel:
Dato:

Underskrift:

Forpagter:
Navn:
Adresse:
Dato:

Underskrift:



Bilag

Bilag 1: Inventarliste
Bilag 2: Planoversigt

Bilag 3: Knabstrup Hallens lejekontraktsbetingelser

Bilag 4: Knabstrup Hallens driftsaftale med Holbaek Kommune

Bilag 5: Knabstrup Hallens reglement

Bilag 6: Knabstrup Hallens visionsplan| ~| Kommenterede [LB6]: Bilagene Igges pa hjemmesiden
sammen med aftalen.




Udbud af forpagtningsaftale vedrerende drift Knabstrup Hallens
kokken/café, restauration samt udlejningsvarelser

Knabstrup Hallen udbyder en 10-rig (2024-2028) forpagtningsaftale vedrerende drift af hallens
kekken/café, restauration samt 12 udlejningsvarelser. Forpagtningsaftalen tildeles den tilbudsgiver, som ud
fra en helhedsvurdering har afgivet det mest fordelagtige tilbud jf. nedenstaende tildelingskriterier:

1. Priser, herunder forpagtningsafgift (vaegtes 40%)
2. Tilrettelaeggelse af driften og kvaliteten af varesortimentet (veegtes 60%)

Vil du give et tilbud pa forpagtningen?
Tilbud skal besta af:

1. En underskrevet tro- og loveerklaering (bilag 1)
Et forslag til sterrelsen af den forpagtningsafgift, forpagter tilbyder Knabstrup Hallen

3. En beskrivelse af, hvordan driften vil blive tilrettelagt, herunder abningstider og samarbejdet med
Knabstrup Hallen
Overordnet beskrivelse af varesortiment med angivelse af priser

5. Overordnet beskrivelse af kvaliteten af varesortimentet, f.eks. om det helt eller delvist vil veere
okologisk eller Fair Trade-merket m.v.

6. En beskrivelse af tilbudsgivers eventuelle erfaring med drift af cafeteria, restauration eller lignende
relevant virksomhed.

Tilbudsgiver bedes bemarke, at manglende fremsendelse af ovenstaende oplysninger, samt hvis efterspurgt,
dokumentation kan medfore, at tilbuddet afvises som ikke-konditionsmeessigt. Tilbuddet skal vere endeligt,
da der ikke efterfolgende er mulighed for forhandling af pris eller forhold, der har indflydelse pa den
samlede tilbudssum. Efter modtagelse af tilbuddene forbeholder Knabstrup Hallen sig ret til at kontakte
tilbudsgivere med henblik pé afklarende spergsmal i forbindelse med behandling af tilbuddene.



Montering af kekken
Er der noget forpagter skal veere opmerksom pa i forhold til kekkenet? Skal forpagter selv installere det
eller?

Vigtige datoer

Tilbudsfrist Tilbudsgivere skal afgive deres tilbud til Knabstrup Hallens bestyrelse (via [e-mail]) senest
den [26. juni 2024,

Spergsmal fra tilbudsgivere
Spergsmal til forpagtningen skal sendes via mail til [e-mail].

Besigtigelse af faciliteterne
Faciliteterne kan besigtiges efter aftale ved at skrive til [e-mail].

Tildeling af aftalen
Tilbudsgivere kan forvente at f4 besked om tildelingen af forpagtningsaftalen senest den 28. juni 2024.

Abning
Forpagtningsaftalen traeder i kraft hurtigst muligt af og senest den 1. august 2024. Forpagter skal i alle

tilfeelde veere indstillet pa at levere forplejning til et bankoarrangement den 2. juli 2024. med [XX] deltagere.

den 2. juli 2024. Arrangementet atholdes i Knabstrup Hallen, Ventedgardsvej 42, 4440 Merkeov, i
tidsrummet [XX].

Bilag
Bilag 1: Tro- og loveerklaering
Bilag 2: Udkast til forpagtningsaftale + bilag

Kommenterede [LB1]: Under forudseetning af, at
materialet blive offentliggjorti dag, den 19/6. Qua den
meget kort frist, vil jeg kraftigt opfordre til, at | forleenger
fristen, hvis en eller flere tilbudsgivere skulle henvende sig
med det @nske.




@ Holbozsk
~ Kommune

Dato: 19. juni 2024
Sagsb.: jpn

Sagsnr.: 12-53979A
Dir.tIf.: 72367498
E-mail: jpn@holb.dk

Referat fra mgde den 18. juni 2024 med Knabstrup Hallens besty-
relse om forpagtningsaftale

I mgdet deltog:
Fra Knabstrup Hallens bestyrelse:

Moffe Nielsen - bestyrelsesformand

Hanne Kristiansen - bestyrelsesmedlem og gkonomiansvarlig

Christian Corfix Jensen — bestyrelsesmedlem og repraesentant fra Stgtterne
Ole Hansen - bestyrelsesmedlem og repraesentant for Knabstrup Hallens
medarbejdere

Fra Holbaek Kommune:

e Brian Ahlquist - chef for kultur, fritid og ungeliv
e Jesper H. Nielsen - leder af kultur- og fritidssekretariatet
e Laura Kjeerulf Bang - chefkonsulent

Formalet med magdet

Drgftelse af proces for indgaelse af ny forpagtningsaftale for Knabstrup Hallens cafe
mv.

Referat

Brian Ahlquist opridsede vilkar, som Knabstrup Hallen bestyrelse skal fglge ved ind-
gdelse af forpagtningsaftale. Knabstrup Hallen er en selvejende hal. Men da Knab-
strup Hallen modtager drifts- og anlaegstilskud fra Holbeek Kommune, er hallen om-
fattede af samme regelsaet som en offentlig virksomhed.

Ifglge driftsaftalen mellem Knabstrup Hallen og Holbaek Kommune, pkt. 9, skal
bortforpagtning af hallens cafe mv. ske pa markedsvilkadr. Dette indebeerer, at afta-
len skal udbydes offentligt f.eks. ved et opslag pa hallens hjemmeside, hvor alle in-
teresserede har mulighed for at byde ind pa de vilkar, der fglger kontrakten.

KUBO-Sekretariatet
Kanalstreede 2 | 4300 Holbaek | tiIf. 72 36 36 36 | Send sikker mail via borger.dk / virk.dk | Holbeek Kommune




@ Holbozsk
~ Kommune

Desuden skal der vaere en opdeling af forpagterens drift og hallens gvrige drift
(seerskilt forbrugsmalere mv.)

Moffe Nielsen oplyste, at der er monteret saerskilte forbrugsmalere i hallen (undta-
get varme i kgkkenet) og forpagtningen omfatter:

Produktionskgkken
Cafeteria

Festlokaler

Vaerelser til udlejning
Mad ud af huset

Ole Hansen redegjorde for baggrunden for forpagtningen:

For ca. 3 ar siden ophgrte den davaerende forpagter.

Efterfglgende ansat halbestyrelsen en kgkkenassistent, men denne Igsning var ikke
rentabel.

Herefter forsggt halbestyrelsen med frivillig bemanding, som ikke helt fungerede

Den tidligere bestyrelse forsggte for ca. 1 ar med et udbud af forpagtningen, hvor
de ikke modtog ansggninger.

Den nuvaerende bestyrelse har faet en konkret henvendelse fra en interesseret for-
pagter.

Konklusion pd mgde
Forpagtningen sendes i udbud i 1 uge pa Knabstrup Hallens hjemmeside.
Den interesserede forpagter opfordres til at sende ansggning.

Bestyrelsen sender oplaeg til ny forpagtningsaftale til Laura Kjeerulf Bang, sa vilkar
kan komme med i udbud. Laura sender forslag til udbud til hallens bestyrelse

KUBO-Sekretariatet
Kanalstreede 2 | 4300 Holbaek | tIf. 72 36 36 36 | Send sikker mail via borger.dk / virk.dk | Holbaek Kommune




