M Gmail

Fwd: Ny forpagter i hallen.

Thomas Hedberg <thomas@deigaard-hedberg.dk>
To: "Ole Hansen (Knabstrup Hallens tekniske servicemedarbejder) (kontakt@knabstruphallen.dk)" <kontakt@knabstruphallen.dk>, Jargen Oberlin Nielsen <jorgen@oberlin.dk>,

"Hanne Skov Kristiansen (hanne@helleskov.com)" <hanne@helleskov.com>, "Christian Corfix Jensen (corfix@hotmail.com)" <corfix@hotmail.com>, Malik <baghave@hotmail.com>,
Michael klink pedersen <askegaarden@hotmail.com>

Keere Alle,

Thomas Hedberg <thomas@hedberg-jensen.dk>

Thu, Jul 4, 2024 at 6:41 PM

Disse spergsmal er af temmelig alvorlig karakter. Vi ville svigte vores pligt som bestyrelsesmedlemmer hvis vi ikke stillede de spergsmal og det kan ikke vente til naeste
bestyrelsesmede. Det er en vores pligt, at bringe dette frem, da dele af Knabstrup Hallens bestyrelse tilsyneladende har handlet imod Holbaek Kommunes anbefalinger og ladet

resten af bestyrelsen i uvidenhed. De 3 andre der var med til kommunens made, ma kunne forklare hvad der er foregaet.

Michael og jeg kender ikke den nuveerende status pa hvor syg Moffe er eller hvad arsagen er. Vi vil lade det veere op til jer der er teettere pa Moffe at vurdere om han ikke i det
mindste burde veere informeret om spagrgsmalene, men samtidigt veelger vi at respektere gnsket ikke at sende dem direkte - da ingen @nsker at hans helbredsmaessige situation
forvaerres.

Vi mener at nestformanden snarest muligt ber indkalde til et ekstraordinzert bestyrelsesmade i Knabstrup Hallen, sa alle bestyrelsesmedlemmer kan fa svar pa
nedenstaende spergsmal. Alt materiale er vedlagt.

Spergsmal:

Helt overordnet blev det aftalt at Holbsek Kommune skulle godkende aftalen pa sidste bestyrelsesmade, men i Holbsek Kommunes email fra d. 19/6 bliver det gjort klart at det
fremsendte ikke kan betragtes som en generel godkendelse eller kvalitetssikring af materialet.

Laura Kjeerulf Bang

Fra: Laura Kjzerulf Bang

Sendt: 19. juni 2024 12:18

Til: Moffe Nielsen

Ce: Brian Worm Ahlquist; Jesper H. Nielsen

Emne: Udbud af forpagtningsaftale vedr. Knabstrup Hallens cafe m.v.

Vedhaftede filer: Inventarliste for cafeteriet i Jernlgse Hallen - til inspiration.pdf; tro-og-
loveerklaering.docx; Forpagtningsaftale om drift af cafe m.fl. i Knabstrup Hallen
19062024.docx; Udbud af forpagtningsaftale vedrerende drift af Knabstrup Hallens
kakken, café, restauration samt udlejningsvaerelser 19062024.docx; REferat fra made
med Knabstrup hallens bestyrelse 18.6.24 om forpagtning.pdf

Keere Moffe

Vedhaeftet er som aftalt forpagtningsaftalen med mine zndringer/bemasrkninger + udkast til et udbudsbrev og

til referat fra medet i gir. Bemazerk at | selv skal tilfgje de manglende oplysninger til udbudsmaterialet,

herunder bl.a. en inventarliste (jeg har vedheeftet inventarlisten fra Jernlese Hallen til inspiration). Det er vigtigt

at sige, at jeg kun har forholdt mig til det allermest ngdvendige og kun til forhold af betydning for udbud af
aftalen. Mine sendringer og bemaerkninger er dermed ikke udtryk for en generel godkendelse eller
kvalitetssikring af materialet.

| Moffe's annoncering af forpagteren angives det, at materialet er rettet til efter advokat og kommunens anvisninger. Her naevnes ikke at nogle af de afggrende punkter som f.eks.
varighed er kraftigt forlaenget fra kommunens 4 ar til 10 ar og opsigelsesmulighed er ikke eksisterende. Som bestyrelsesmedlemmer efterlades vi med det indtryk, at kommunen har
godkendt aftalen, men er jo ikke korrekt viser det sig.

o

Nyforpagterihallen_ External ) 3 Inbox x & 0

> Moffe Nielsen Jun 27,2024, T:53AM (7 daysago) %y :
to Hanne, Jergen, Christian, Ole, baghave@hotmail.com, Thomas, Michael =

Keere bestyrelse

Som aftalt pa sidste bestyrelsesmede har jeg nu veeret i dialog med vores advokat
og holdt mede med kommunen.

Efter advokatens og kommunens anvisning og med kommunens hjselp er
forpagteraftalen blevet tilrettet og der har vaeret udbud af aftalen pa vores
hjemmeside.

Der kom kun en anseger. Og det er derfor en gleede at kunne byde Michael
Hansen velkommen som ny forpagter. pr. 1. juli 2024.

Jeg haber nu at alle vil stette op om den nye forpagter sa vi igen kan fa godt gang i
hallen og serviceringen af dens brugere.

Med venlig hilsen

Moffe Nielsen

Hallens bestyrelse Formand og HR.

bestyrer af Knabstrup Hallens Café og Restaurant.
Mail:moffe-@outlook.dk

Telefon:50693079

Laura skriver bade i emailen og i kommentarerne til kontrakten at der skal vaere en inventar liste pa plads nar aftalen udbydes. Jeg har vedlagt et print af hjiemmesiden med
forpagtningsaftalen og imod hvad kommunen skriver, sa ser der ikke ud til at have vaeret en inventar liste klar i forbindelse med udbydelsen af forpagtningen. Opslaget kom ifalge
en kilde pa samme dag som medet, sa det er da ogsa tvivisomt om man kunne have talt det op. Spergsmalet er derfor, om hele udbuddet dermed er gyldigt.



§1

| forpagtningen medflger alt til Knabstrup Hallens Kokken/Café, restauration samt udlejningsvarelser
herende inventar, maskiner og avrige driftsmidler m.v., sledes som dette nu er og forefindes og som
besigtiget og bekendt af forpagteren. Over det nasvnte inventar, service, maskiner og gvrige driftsmidler
m.uv. er udfrdiget specificeret fortegnelse, der vedhaeftes narvaerende forpagtningskontrakt som

Bilag 12, o SR TR P R R

[LB2]J: Der skal g iste, nar
aftalen udbydes. Jeg vedhisfter inventarlisten fra lernigse
| Hallensom eksempel

§2.

For os er det yderst tvivisomt om udbudet er sket pa markedsmaessige vilkar og derfor saettes hele forpagters livsgrundlag over styr ved denne kontrakt, da den kun omhandler
cafeterie drift. Mad ud af huset og udlejning af festlokaler skal ske pa markedsvilkar og dette udbud ser ikke ud til at veere sket pa markedsvilkar.

**bortforpagter hermed til medunderskrevne®**

navn | Kommenterede [LB1): Jeg har slettet denne formulering,
| da den er problematisk. Formuleringen er problematisk

adresse] | fordiz

levrne] Holbeek Kommune stgtter Knabstrup Hellen med bade drifts-

og anlgsmidier. Det betyder, at hallen, ligesom kommunen,
er underlagt kommunalfuldmagtsreglere.

Kommunalfuldmagtsreglerne indeberer bl 3., at hallen ikke
mé drive restaurant, hotel eller vare professionel
festarranger (kammercielle aktiviteter).

café og lokaler samt ji i den tilhgrende A ‘mmu‘"ﬂ!: e

p - 4 A en cafe malet ens brugere som led | crift af hallen

ejendorm, “Knabstrup Hallen”, beliggende Ventedgardsve] 42, 4440 Markpv pé falgende vilkar, it ke e afa e s
ikke, hallen -

B Hatlans e kand ad A laienbicd 4 i
r : ¥ & E af de krav, der er opstillet i tilsynspraksis - formentlig udleje
e e - e kerblondtand de af 58 kaldte
& dalenr bl ints : wandrehjemsregel.

Endelig har Knabstrup Hallen, ligesom kemmunan fulge
kommunalfuldmagtsteglerne mulighed for at slge
overskudskapacitet, f.eks. ved udlejning of ledige m2. tilen
forpagter pa markedsuilkar

Som tidligere nzevnt er iseer §10 problematisk. Her kan Knabstrup Hallen tvinges af tilsynet til at gennemfgre et nyt udbud bl.a. pga. den korte tidsfrist, men vel ogsa fordi formalia
som inventar listen ikke ser ud til at have veeret pa plads.

Vi har ihvertfald ikke mulighed for at opsige den allerede indgaede kontrakt, sa safremt den nuvaerende forpagter matte tabe et nyt udbud, sé kan den nuvaerende forpagter
sags@ge Knabstrup Hallen for hans tab og her vil bestyrelsesmedlemmerne maske heefte personligt.

Har Knabstrup Hallen en forsikring der daekker?

Ikrafttraaden
5§10

tramder | kraft hurtigst muligt og senest s4

den 1. augustivh 2024 og ophgrer den
30. juni 2034 med mulighed for en genforhandling for yderligere 10 r. Forpagter skal i alle tilfeslde vzere
indstillet pa at levere forpleining til et bankosrrangement den 2. juli 2024, med (XX| deltagere, den 2. juli
2024, afholdes i Knabstrup Hallen, 42, 4440 Morkgv, i tidsrummet [XX].

[LB3]: For at imgdegd den meget korte

Bortforoagter og Forpagteren kan | aftaleperioden opsige forpagtningen med 6 maneders varse til den 1. |
en maned.

Ved vasentlig mi fra side, hvor forudgaende dialog og skriftlige advarsler er
tilkendegivet af bortforpagteren, og hvor ga=ldende misligholdelse ikke er blevet bragt i orden inden for
rimelig tid. Har bortforpagteren retten til at opsige aftale med et varsel pa 6 méneder til udgangen af en
méned

frist
e

[LB4): Enten skal alkorte:
til 4 & {ssedvanlig aftalelzengds | disse ulfielde) eller ogsd
skal der veere en tilsvarende opsigelsesmulighed for
Knabstrup Hallen (som indsat). Bemeerk, at | kan komme i
problerer, huis | kommer under tilsyn og far kritik for den
korte frist/bliver palagt at genudbyde aften, men ikke kan
opsige den allerede indg3ede aftale med forpagter. Derfor vil
ieg anbefale en opsigelsesadgang pd maxs 12 mineder.

Vi var temmeligt overrasket over at se hvem der deltog pa m@det med Holbazek Kommune og vil mene at reglerne om inhabilitet burde spille ind i her.

i

Holbozsk
Kommune

Dato:  19. juni 2024
Sagsb.: jpn

Sagsnr.: 12-53979A
Dir.tif.: 72367498
E-mail: jpn@holb.dk

Referat fra mgde den 18. juni 2024 med Knabstrup Hallens besty-

relse om forpagtningsaftale

I madet deltog:
Fra Knabstrup Hallens bestyrelse:

Moffe Nielsen - bestyrelsesformand

L )

medarbejdere

Fra Holbaek Kommune:

+ Brian Ahlquist - chef for kultur, fritid og ungeliv

Hanne Kristiansen - bestyrelsesmedlem og gkonomiansvarlig
Christian Corfix Jensen - bestyrelsesmedlem og repraesentant fra Stgtterne
Ole Hansen - bestyrelsesmedlem og repraesentant for Knabstrup Hallens

+ Jesper H. Nielsen - leder af kultur- og fritidssekretariatet

* laura Kjzerulf Bang - chefkonsulent

Formdlet med mgdet

Draftelse af proces for indgéelse af ny forpagtningsaftale for Knabstrup Hallens cafe

mv.

| referatet kan man se at der tilsyneladende er opsat saerskilte malere, men det oplyses ikke at det kun er kakkenet. Er Holbaek Kommune bekendt med at de nuvaerende malere

kun daekke kokkenet og ikke alt det andet bortforpagtede og at det kommunale drifttilskud betaler for et liberalt erhverv?



Desuden skal der vaere en opdeling af forpagterens drift og hallens gvrige drift
(seerskilt forbrugsmélere mv.)

Moffe Nielsen oplyste, at der er monteret sarskilte forbrugsmalere i hallen (undta-
get varme i kekkenet) og forpagtningen omfatter:

Thomas var medlem af bestyrelsen for 1 ar siden og mindes ikke at der er lavet et udbud midt i sommerferien 2023, dette var imens Iben var ansat (og fer hun blev sygemendt).
Det sidste udbud vi er bekendt med, er fra for Iben blev ansat. Er der nogen dokumentation for udbudet i 2023?

Blev kommunen oplyst at den konkrete henvendelse var fra et familie medlem, til en deltager pa madet?

Ole Hansen redegjorde for baggrunden for forpagtningen:
For ca. 3 &r siden opharte den davaerende forpagter.

Efterfelgende ansat halbestyrelsen en kgkkenassistent, men denne lgsning var ikke
rentabel.

Herefter forsggt halbestyrelsen med frivillig bemanding, som ikke helt fungerede

Den tidligere bestyrelse forsggte for ca. 1 &r med et udbud af forpagtningen, hvor
de ikke modtog ans@gninger.

Den nuvaerende bestyrelse har faet en konkret henvendelse fra en interesseret for-
pagter.

Hvordan kan det veere at forpagter allerede oprettet sit firma K.H.Gastro pa Knabstrup hallens adresse d. 4/6 - dvs. fgr Knanstrup Hallens bestyrelse overhovedet holdt det forste
bestyrelsesmgde om hele sagen? Hvem havde taget beslutningen og givet ham anledning til at tro han allerede havde forpagtningen?
3

e T e —
ERHVERVSSTYRELSEN
K.h.gastro
CVR-nummer 44872838
Adresse Ventedgardsvej 42
Postnummer og by 4440 Markav
Startdato 04.06.2024
Virksomhedsform Enkeltmandsvirksomhed
Reklamebeskyttelse Nej
Status Aktiv
Mvh,

Michael & Thomas
On Tue, Jul 2, 2024 at 1:21 PM Knabstrup Hallen <kontakt@knabstruphallen.dk> wrote:
Keere Thomas

Da Moffe er sygemeldt og hans sygdom sikkert kan relateres til det voldsomme praes han har veeret ude for den sidste tid, og set i lyset af at han har informeret om at kontrakten
nu er underskrevet og den nye forpagter er i gang.

Sa vil jeg syntes det er rimeligt, at du ikke begynde at stille spergsmal, og bede om forklaringer mm.
Disse forklaringer kan som jeg ser det, nok godt vente til vores naeste bestyrelsesmade, hvor Moffe forhabentlig er frisk igen.

God dag til alle.

Venlig hilsen

Ole Hansen

Knabstrup Hallen

59273180

Den 2. juli 2024 kl. 09.13.42 +02.00, skrev Thomas Hedberg <thomas@deigaard-hedberg.dk>:
Hej Alle,

Jeg undrede mig over at den endelige kontrakt jeg fik fra Moffe ikke indeholdt flere aendringer, sa jeg sammenlignede den med Holbaek kommunes gennemgang af
kontrakten og faldt bl.a. over §10.

Flere andre steder er kommunens rettelser kommet med, men ikke i §10 hvor nogen i Knabstrup Hallens har ignoreret bade at aftaleperioden var unormalt lang og
at der burde have veeret en opsigelsesklausul - ganske som Michael argumenterede for pa det forste mgde om emnet.

Ifalge Holbeek Kommune er Knabstrup Hallen og dermed vi i bestyrelsen nu eksponeret overfor "problemer" hvis der skulle komme tilsyn.

Kan nogle af jer, der var med pa mgdet med kommunen eller bare bliver bedre informeret, forklare mig hvordan dette er sket?



lkrafttreeden
510.

Forpagtningen treeder | kraft hurtigst muligt op senest sasepyerdes den 1. augustiah 2024 og ophgrer den
30. juni 2034 med mulighed for en genforhandling for yderligere 10 &r. Forpagter skal i alle tilfaelde vaere
indstillet pa at levere forplejning til et bankoarrangement den 2. juli 2024. med [XX] deltagere. den 2 juli
2024, Arrsnpementet afholdes | Knabstrup Hallen, Ventededrdsve] 42, 4440 Markov, i tidsrurnmet [XX].
Bortforpagter o Forpagteren kan i aftaleperioden opsige forpagtningen med 6 maneders varsel til den 1.0
en maned.

Ved vaesentlig misligholdelse fra Forpagterens side, hvor forudgaende dialog og skriftlige advarsler er
tilkendegivet af bortforpagteren, og hvor galdende misligholdelse ikke er blevet bragt i orden inden for
rimelig tid. Har bortforpagteren retten til at opsige aftale med et varsel pa 6 maneder til udgangen af en
méned.

Samme § | 26 Juni versionen af kontrakten, som skulle veere den endelige version:

lkrafttreeden
§10.

| Kommenterade [LB3]: For at impdega den meget korte J
frist

[ Kommenterade [LB4]: Enten skal aftaleperioden afkortes

til 4 ar {smdvanlig aftalelzngde i disse tilf=lde) eller ogsa
skal der veere en tilsvarende opsigelsesmulighed for
Knabstrup Hallen (som indsat). Bemaerk, at| kan kormme |
problemer, hwis | kemmer under tilsyn og far kritik for den
korte frist/bliver palagt at genudbyde aften, men ikke kan
opsige den allerede indgdede aftale med forpagter. Derfor vil

jeg anbefale en opsigelsesadgang pd maxs 12 maneder.

Forpagtningen pabegyndes den 1. juli 2024 og ophgrer den 30. juni 2034 med mulighed for en
genforhandling for yderligere 10 ar. Forpagteren kan i aftaleperioden opsige forpagtningen med 6

maneders varsel til den 1. i en maned.

Ved vaesentlig misligholdelse fra Forpagterens side, hvor forudgaende dialog og skriftlige advarsler er
tilkendegivet af bortforpagteren, og hvor gaeldende misligholdelse ikke er blevet bragt i orden inden for
rimelig tid. Har bortforpagteren retten til at opsige aftale med et varsel pa 6 maneder til udgangen af en

maned.

Med venlig hilsen,
Thomas Hedberg

On Thu, Jun 27, 2024 at 8:55 PM Jgrgen Oberlin Nielsen <jorgen@oberlin.dk> wrote:
Hej alle

Hvor er det dejligt at here at alt er faldet pa plads med kommunens velsignelse.
Jeg gleeder mig til Michael starter som ny forpagter.

med venlig hilsen
Jorgen Oberlin Nielsen

27. jun. 2024 07.53 skrev Moffe Nielsen <moffe-@outlook.dk>:

Kaere bestyrelse

Som aftalt pa sidste bestyrelsesmade har jeg nu veeret i dialog med vores advokat og holdt mgde med kommunen.

Efter advokatens og kommunens anvisning og med kommunens hjeelp er forpagteraftalen blevet tilrettet og der har veeret udbud

af aftalen pa vores hjemmeside.

Der kom kun en ansgger. Og det er derfor en gleede at kunne byde Michael Hansen velkommen som ny forpagter. pr. 1. juli

2024.

Jeg haber nu at alle vil stgtte op om den nye forpagter sa vi igen kan fa godt gang i hallen og serviceringen af dens brugere.

Med venlig hilsen

Moffe Nielsen

Hallens bestyrelse Formand og HR.

bestyrer af Knabstrup Hallens Café og Restaurant.
Mail:moffe-@outlook.dk

Telefon:50693079
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ﬂ Bilag 1-5 til e-mail af 19062024 til Knabstrup Hallen vedr. udbud af forpagningsaftale.pdf
450K

ﬂ Forpagtningskontrakt af 26. juni 2024.pdf
136K

ﬂ 44872838+-+Fuld+visning.pdf
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ﬂ Knabstrup Hallens WWW Forpagtning.pdf
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ﬂ E-mail af 19062024 til Knabstrup Hallen vedr. udbud af forpagtningsaftale.pdf
688K



